
 المملكة العربية الســــعودية
 والاسكان البلدياتوزارة 

 بلدية سبت الجارة

 
  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات               
 بجوار الحديقة بثلاثاء بنى عيسى ( 5صيانة وتشغيل كشك رقم )انشاء و 

 
 38من  1الصفحة 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 بجوارالحديقة بثلاثاء بنى عيس ى ( 5صيانة وتشغيل كشك رقم )إنشاء و 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية
 والاسكان البلدياتوزارة 

 بلدية سبت الجارة

 
  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات               
 بجوار الحديقة بثلاثاء بنى عيسى ( 5صيانة وتشغيل كشك رقم )انشاء و 

 
 38من  2الصفحة 

 

 

 

 

 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 بجوار الحديقة بثلاثاء بنى عيسى  صيانة وتشغيل كشك انشاء و 

 
 الصفحة المحتويات  م

 

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 6 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار  2
 11 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3

 12 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 12 لغة العطاء 2/3
 12 مكان تقديم العطاءات  3/3
 12 موعد تقديم العطاءات  4/3
 12 موعد فتح المظاريف  5/3
 12 العطاء   تقديم  6/3
 13 كتابة الأسعار  7/3
 13 مدة سريان العطاء 8/3
 13 الضمان 9/3

 13 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 13 مستندات العطاء  11/3

 14 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4
 15 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 15 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 15 معاينة العقار  3/4

 16 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 17 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء 1/5 

 17 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 17 سحب العطاء 3/5
 17 تعديل العطاء  4/5
 17 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 18  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6
 19 والتعاقد  الترسية 1/6 

 19 تسليم الموقع  2/6
 20 الاشتراطات العامة   7 

 21 للموقع  الخدماتتوصيل   1/7 
 21 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7 

 21 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7
 21 تنفيذ الأعمال 4/7
 21 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7
 21 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ  6/7



 المملكة العربية الســــعودية
 والاسكان البلدياتوزارة 

 بلدية سبت الجارة

 
  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات               
 بجوار الحديقة بثلاثاء بنى عيسى ( 5صيانة وتشغيل كشك رقم )انشاء و 

 
 38من  3الصفحة 

 

 

 

 

 22 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 22 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 22 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  9/7

 22 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 22 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 22 إلغاء العقد للمصلحة العامة  12/7
 23 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد   13/7
 23 أحكام عامة 14/7

 24 الخاصة   شتراطاتالا 8

 25 د ــــــمدة العق 1/8 
 25 فترة التجهيز والإنشاء  2/8
 25 أنشطة المجمع التجاري  3/8
 25 مساحة المحلات التجارية 4/8
 25 وضع لوحة على الكشك  5/8
 25 المنطقة المحيطة بالكشك  6/8
 25 الصيانة  7/8

 26 الفنية   الاشتراطات 9

 27 اشتراطات التصميم والانشاء   1/9 
 27 اشتراطات المواد المستخدمة في البناء 2/9
 27 اشتراطات الفايبر جلاس  3/9

 27 اشتراطات التجهيز  4/9 
 27 اشتراطات الدفاع المدني   5/9

 28 المرفقات  10
 29 نموذج العطاء   1/11 
 30 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 31 نموذج تسليم العقار  3/11
 32 إقرار المستثمر 4/11

 نموذج العقد  5/11 
                                                                             نموذج العقد  6/11

33 
37 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية
 والاسكان البلدياتوزارة 

 بلدية سبت الجارة

 
  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات               
 بجوار الحديقة بثلاثاء بنى عيسى ( 5صيانة وتشغيل كشك رقم )انشاء و 

 
 38من  4الصفحة 

 

 

 

 

 
 
 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق 

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختومـا إذا المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء  1

2 
 توكيل رسمي موثق 

 )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر( 
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  

 (والمؤسسات الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 
  

4 
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري 

 ) للشركات والمؤسسات( 
  

   الهوية  من   صورة 5

6 
  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي

 يوماً من تاريخ فتح المظاريف 90ساري المفعول لمدة 
  

   وملحقاتها  مواصفات الكراسة الشروط و 7

   رخصة الاستثمار الاجنبي اذا كان المستثمر غير سعودي  صورة 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات 

وذلك  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً 
أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فرص ((    furas.momara.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب –في ظرف مختوم ومغلق –الأصل بإستثتاء اصل الضمان البنكي فيقدم 
عنه لفتح المظاريف  فه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلنعليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هوات

 مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الاليكتروني المشار اليه.

 المشــروع: .
 بالموقع المحدد. إقامته وتشغيله المراد من المستثمر  الكشك وه

 

 لصيانة وتشغيل.  تـحدد البلدية موقعها  كشكهو  العقار: 

 المستثمر: 
مؤسسة أو فرد متقدم لاستئجار موقع لصيانة وتشغيل  هو شركة أو 

 كشك

 قصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. ي مقدم العطاء: 

 :المنافسة
تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين 

عند تأجير العقارات    البلدية الحصول على أعلى سعر، ويتبعها 
 والأنشطة 

 وملحقاتها  كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى 

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  

يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة  
 إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم  
يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم  
العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية  
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 كراسة شروط ومواصفات

   بجوار الحديقةبثلاثاء بنى عيسى  انشاء وصيانة وتشغيل كشك 
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 مقــــــدمة  .1
بلدي الجارة ة  ترغب   منافسة    سبت  طرح  المنافسة  عامة  في  طريق  عن  المستثمرين  على 
  وصيانة   و تشغيل  لظرف المختوم بين المستثمرين لتأجير موقع مخصص لإنشاء الاليكترونية  

عيسى  كشك   بنى  الحديقة بثلاثاء  مباني    بجوار  كراسة  استكمال  في  المبينة  التفاصيل  وفق 
الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  

 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . 
الاشتراطات   على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية  وتهيب  
تقديم   من  يمكنه  بما   ، المستثمر  والتزامات   ، للعقد  القانونية  والجوانب   ، الفنية  والمواصفات 

 عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق  البلدية أهدافها
دخول   في  الراغبين  المستثمرين  من  استيضاحات  أو  استفسارات  أية  بالرد على  البلدية  وترحب  

 المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: 
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:  .1

 إدارة:   قسم وحدة الاستثمار
  0177466023تليفون: 

 0177466023فاكس:   .2
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 كراسة شروط ومواصفات
 بجوار الحديقة   بثلاثاء بنى عيسىصيانة وتشغيل كشك انشاء و  
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 وصف العقــار                                          
 

  بجوار الحديقةصيانة وتشغيل كشك بثلاثاء بنى عيسى  انشاء و  نوع النشاط 

 مكونات النشاط 
 كشك لتقديم الوجبات السريعة والمشروبات الغازية والمشروبات الساخنة

 

 موقـع العقـــار 
   بجوار الحديقة  الحي /  ثلاثاء بنى عيسى/  المدينة: القنفذة 

 رقم العقار: ...............  بدون : رقم المخطط 

 حــدود الـعقار 
 حسب الكروكي المرفق   

 أرض  نوع العقار 
 2م  24 مساحة الأرض
 %100 مساحة المباني
 اشتراطات وضوابط البناء بالمنطقة حسب   عدد الأدوار 
  نوع البناء 

 

 الخدمات بالعقار: 
 

............................................................................................................................. ............................
.................................................................................. .......................................................................

............................................................................................................................. ............................
 .................................................... 

 

 بيانات أخرى 
 

............................................................................................................................. ............................
.......................................................................................... ...............................................................

............................................................................................................................. ............................

............................................................................................................................. ............................

............................................................................................................................. ............................

............................................................................................................................. ............................

............................................................................................................................. ......................... 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2
 

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3
تشغيل وإدارة المجمعات التجارية   الدخول بمزايدة   والمؤسسات  للشركات  يحق   1/1/3

التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامـل نظامـا أو بحكـم قضـائى 
حتى تنتهى مدة المنع مـن التعامـل، ويحـق أو البلديـة اسـتبعاد الـذين لهـا لـديهم 

مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجـرة عـن موعـدها بعـد 
 رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقـة بهـذا المشـروع، 

بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عـن طريـق  2/2/3
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هـو المعـول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

النماذج الاصلية المستلمة من البلدية والمختومة بختمها بإسم رئيس   تقُدم العطاءات على
  سبت الجارهوبحيث يتم تسليمها باليد لقسم الاتصالات الادارية ببلدية   سبت الجارة بلدية 

ماعدا الضمان يقدم يدوياً لقسم   والحصول على ايصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  
 في ظرف مغلق .  سبت الجارةالاستثمار ببلدية 

   مدينــــــــــــــــة/                          بلدية/  
   الرمز البريدي/                               ص. ب / 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان ولن يقبل أي عطاء يرد 

 بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه
 موعد فتح المظاريف: 5/3

 .حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان الموعد المحدد لفتح المظاريف       
 
 تقديم العطاء: 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو  1/6/3
كتابة بالمداد، والالتـزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
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يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيـع عليهـا مـن المسـتثمر نفسـه، أو  2/6/3
الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطـاء مـن شـخص 
مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفـة التجاريـة، أو مصـحوبا 

 بوكالة شرعية.
فـاق كـل المسـتندات المنافسـة الالكترونيـة يويـتم ار تقديم العطاءات عن طريـق 3/6/3

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.
فنية   ب لا سبافي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص   4/6/3

داخـل ظـرف   وموعد ومكان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه  في يوم  يقدم العطاء
المسـتثمر،    مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسـم

يثبت سداد قيمة الكراسة مع  انه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ماوعنو
ضرورة قيام المستثمر بتقـديم بـلام مـن خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

 ( او عـــن طريـــق البريـــد الاليكترونـــي 199099)الـــوطني علـــى الـــرقم 
inv@momra.gov.saيثبت ذلك عن تقديم العطاء ورقياً. وتقديم ما 
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 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز لـه إجـراء  1/7/3

ــدة أو  ــود المزاي ــن بن ــد م ــام بشــطب أى بن ــا، أو القي ــظ عليه ــداء أى تحف ــديل، أو إب أى تع
 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عرض السعر  3/7/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 8/3

يوماً( تسعون يوماً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، وللبلديـة 90مدة سريان العطاء )
الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول 

 وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 9/3
، من قيمة العطاء السنوي   %25عن   للا تق  قيمةيجب أن يقُدم مع العطاء ضمان ب 1/9/3

شكل خطاب ضمان من بنك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودى، وأن   فيويقدم  
يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، 

الضمان سـارياً لمـدة لا دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب 
ً  (90)تقل عن   من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. يوما

أو يكـون ضـمانه أقـل مـن  يستبعد كل عطاء  لا يرفق به أصـل خطـاب الضـمان  2/9/3
( من قيمة العطـاء السـنوأ أو   %25اقل من )  ، أو تكون قيمة الضمان به   تسعون يوما
الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمسـتثمر الحـق فـي الاعتـرا  يكون خطاب  
 على الاستبعاد.

3/9/3  
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

يرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر المقبولـة فـور البـت فـي المزايـدة،ويرد لأصـحاب 
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نمـوذج العطـاء والتوقيــع عليـه مــن المسـتثمر، أو ممـن يفوضــه لـذلك، ومختومــاً  1/11/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قـام بـالتوقيع  2/11/3
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط  5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم / البلدية الرسمي ،  6/11/3
موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بمـا 
ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة الشـروط 

 والمواصفات بموجبه.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
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 المملكة العربية الســــعودية
 والاسكان البلدياتوزارة 

 بلدية سبت الجارة

 
  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات               
 بجوار الحديقة بثلاثاء بنى عيسى ( 5صيانة وتشغيل كشك رقم )انشاء و 

 
 38من  15الصفحة 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العر  .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشروط والمواصـفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديلالحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:   2/4
فــي حالــة غمــوض أو عــدم وضــوح أي بنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى المســتثمر 
الاستفسار من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة 
لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وسـتقوم البلديـة بـالرد 
على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات فـي موعـد أقصـاه 
خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات 

 شفوية.
 

 معاينة العقار:  3/4
على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافيـة للجهالـة، وفـق 
الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. ويعتبـر المسـتثمر قـد 
استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق لـه لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـاج 

 بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر .4
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فـتح المظـاريف بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية إذا 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أي بنـد 
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميـع الشـركات أو 
المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فـتح المظـاريف ، 
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تـم 

 ذلك فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.
 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

 
  تعديل العطاء: 4/5

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعـاء مـن 
 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فـي الموعـد المحـدد ، ويجـب أن 
يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف ، مصـحوباً 
بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفـة التجاريـة ولا 

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .5
 

 الترسية  والتعاقد:  1/6
بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  1/1/6

 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
يتم إخطار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6

ــاريخ الإخطــار  الترســيةل لمراجعــة البلديــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن ت
لاســتكمال الإجــراءات، وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه المــدة، يرســل لــه إخطــار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة 

 البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صـاحب  3/1/6

العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت عليــه المزايــدة، ولــم 
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

4/1/6  
 الموقع:  تسليم 2/6

وذلك   1/2/6 الطرفين،  من  موقع  تسليم  بموجب محضر  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 
ذلك،   يحول دون  البلدية  لدى  يكن هناك عائق  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع  بعد 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 
البلدية   2/2/6 تقوم  الموقع  تسلم  محضر  على  التوقيع  عن  المستثمر  تأخر  حال  في 

على   للمستثمر  خطى  إشعار  من  بإرسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب  عنوانه، 
 تاريخ الإشعار. 
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 الاشتراطات العامة  .6
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف وإزاحة 
خطــوط الكهربــاء الأرضــية والهوائيــة وخطــوط الخــدمات الأخــرى مــن الموقــع ( علــى 
مسئوليته الخاصة ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى المسـتثمر أن 

 ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7
 صـيانةيلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحـل المختلفـة لل

 والتشغيل. 
 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7
يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول علـى الموافقـات 

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 

 تنفيذ الأعمال: 4/7
وسـابقة   إلى مقاول لديه خبرة  إنشاء المجمع التجاريمهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

الأنشطة، كما يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة ي تنفيذ مثل هذه  ف  أعمال
السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسـن تأديتـه لمعمـال التـي 

 التزم بها.
 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشـاري معتمـد 

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •

الملاحظات الفنية عليها وإبلام البلدية بأي خطأ يكون موجودا بهـا والمقترحـات 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عنـد اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •

 العمل على الوجه الأكمل.
ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــاد للمخططــات وعين ــدقيق والاعتم الت

 التوصيات بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
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إجراء التغييرات والتعديلات غيـر الجوهريـة فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها  •
تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب 

تـوفير علـى المقـاول، وأن يـتم أخـذ موافقـة   في أية زيادة في تكلفة المشـروع أو
ضرورية ، أو نقـص فـي التكـاليف يـتم وعند حدوث زيادة  البلدية عليها مسبقا،  

 .أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول
 
 حق البلدية في الإشراف: 6/7

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التـزام   1/6/7
المستثمر بالتنفيذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.
يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما  2/6/7

 تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفى  

 حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية 
مخططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة  3/6/7

 الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلديـة، ليقـوم مهنـدس  4/6/7

البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشـروط 
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 
 تقرير المقاول والمكتب الاستشارأ: 7/7

تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتهــاء مــن
والاستشاري المشرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى بخطـاب رسـمي عـن طريـق المسـتثمر،  

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع التجاري ومطابقته للمواصفات.
 

 استخدام العقار للغر  المخصص له: 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فـى إعـلان المزايـدة، وأى 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

للغيــر إلا بعــد  التنــازل عــن العقــد لا يحــق للمســتثمر تــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا 
والتي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى البلدية، والحصول على موافقة خطية من

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
الموعد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا إيجـار 
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية 

 السنة الإيجارية.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :
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اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادث  1/11/7
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عــدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة  2/11/7
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المسـتثمر مسـئولاً مسـئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، وإصـابات  4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمـل، أو تلحـق 
بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمـل، 
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على 

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة 
المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقـد إلـى تـاريخ 

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضـوره  1/13/7

لتسليم الموقع وما عليـه مـن تجهيـزات، وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام 
 الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقـد إلـى  2/13/7
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 
 أحكام عامة: 14/7

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة هـي ملـك  1/14/7
 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحـق فـي الرجـوع إلـى البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  * 

 هـ29/6/1441في  40152
 -* القيمة المضافة :

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الايجار  للبلدية  يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة
السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الانظمة  

تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها   والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما
في وقت سداد الايجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد  

 السنوي حسب بنود العقد .  يجارالإ 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

 مدة العقد: 1/8
 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  وات سن)خمسة  (5مدة العقد ) 
 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه (    %5أشهر ( )بنسبة    3)يمنح المستثمر فترة  

الفترة غير مدفوعة الأجرة. وفى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع خـلال 
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 العقد.
 

 إقامة الكشك في الموقع المحدد : 3/8
يلتزم المستثمر بإقامة الكشك في الموقع المحدد بكراسة الشروط وملحقاتهـا، وحسـب الاشـتراطات 

 الفنية.  

 استبدال الموقع بموقع بديل : : 4/8
يحق للبلديـة اسـتبدال الموقـع المحـدد بكراسـة الشـروط والمواصـفات وملحقاتهـا بموقـع آخـر فـي 

 الحالات التالية:
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل، كما 
 يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 
 :وضع لوحة على الكشك : 5/8
يلتزم المستثمر بوضع لوحة على الكشك مبينا عليهـا رقـم المشـروع، واسـم المسـتثمر، ويجـب علـى  

 المستثمر أن ينسق مع البلدية، فيما يخص تصميم اللوحة.
 
 :المنطقة المحيطة بالكشك 6/8
يلتزم المستثمر بعدم استخدام الكشك، أو الأرصفة والمناطق المحيطة بها بغرض الدعايـة والإعـلان،  

 كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد خارج الكشك.
 
 :صيانةال  7/8
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يجـب علـى   على المستثمر العمل على نظافة منطقة الكشك ونقل النفايـات والمخلفـات بصـفة مسـتمرة
 المستثمر المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفة دورية
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 اشتراطات التصميم والإنشاء:   1/9
 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي: 

يمكــن أن يكــون الكشــك مربعــاً أو مســتطيلاً أو خماســي أو دائــري الشــكل، وإذا كــان  .1
 الكشك مستطيلاً يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطول والعرض متراً واحداً.

يجب أن يكون الكشك إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظـر العـام للمكـان الـذي  .2
 يبنى فيه.

 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3
على الأقل، أحدهما لخدمة السـيارات،   خدمةشباك( شباكين    2يجب أن يكون للكشك ) .4

والآخر لخدمة الأفراد، على ألا تقـل المسـافة بينهمـا عـن متـرين مقاسـة علـى محـيط 
 الكشك.

يجب أن يجهز الكشك بالإنـارة والأضـواء واللوحـات الإعلانيـة التـي تـدل عليـه مـن  .5
 مسافة بعيدة.

يجب إنشاء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متـر ونصـف و عـرض  .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده.  30

 
 

 :اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك 2/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية:            

الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشو من الفيبر جلاس والواجهات الأماميـة قواطـع  .1
 زجاجية، في الوسط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2
سـم ويراعـى أن  0،5تكون سماكة الدهان للكشك )الجيـل كـوت( بمعـدل لا يقـل عـن  .3

 تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 
 اشتراطات الفايبرجلاس :  3/9

أن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشـكل نموذجـاً ومعلمـاً  .1
 مم كحد أدنى. 6يكون سمك ألواح الفيبرجلاس  مع

 مم كحد أدنى. 45يكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة  .2
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق .3
 %30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  .4
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 شتراطات التجهيز: ا : 4/9

 .يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها
 

 شتراطات الدفاع المدني: ا 5/9
يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة مـن الحريـق الصـادرة عـن المديريـة العامـة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 المرفقات " الملاحق "   .1
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 ( 7/ 6  نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج
 

 الموقر                                                           سبت الجارة رئيس بلدية سعادة 
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  ؛؛؛      
 

هـ المتضمن رغبتكم تأجير    14         /        /         بتاريخ  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف       
جمع تجاري سكني  إنشاء و تشغيل مو  بغرض استثماره في إقامة    ........................  موقع في مدينة  

 .المزايدة العامةمن خلال   غربيبالكورنيش ال
       وتاريخ  .................. رقم  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال

المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة هـ  14/          /
   للجهالة.العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها عليه 
(                       ) ً كراسة الشروط    بطيه   ريال وتجدون(                                             )  كتابتا

بعد   قبلنا  والمواصفات  من  الكراسة  والتصديق على جميع صفحات  التوقيع  تم  بنكي   ومرفق  أن  ضمان 
 كراسة الشروط والمواصفات. بكاملة وكافة المستندات المطلوبة  تعاقديه يعادل أجرة سنة

  اسم المستثمر 

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ   صادرة من 

  جوال  فاكس   هاتف

  تاريخ التقديم   ز البريدأ مالر  ص.ب

  العنوان: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  اسم الشركة 

  تاريخه   رقم السجل التجارأ 
  تاريخه   صادرة من 
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  بالسجل  نوع النشاط
  جوال  فاكس   هاتف
  الرمز  ص.ب
  العنوان: 

:   لتوقيع:...........................................................................  ا    الاسم
 ............................................................... 

     
 :                                         الختم الرسمي هـ                                       14:  ...... / ....... / .........  التاريخ

              
 
 
 
 
 
 
 

 الرسم الكروكي  -المخطط العام للموقع    10/2
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 (3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج     10/3

 

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

  تاريخ العقد   رقم  

  رقم العقار  رقم المخطط 

  نوع النشاط   مساحة العقار 

  اسم المستثمر   جهة التأجير 

 
 

 إقــــــرار 
 

المذكور العقار  المحضر  هذا  بموجب  استلمت  قد  بأنني  عاليهأقر  بياناته  يوم    ة  في 
............................... ...      /    / تجاري هـ    14بتاريخ    مجمع  وتشغيل  إقامة  في  ، لاستخدامه 

المبرم   الإيجار  عقد  بموجب  بلدية    سكني  الجارةمع  للجهالة وقد    سبت  نافية  تامة  معاينه  بمعاينته  قمت 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 . وعليه أوقع

 
 
 
 

 توقيع المقر بما فيه 

 
 ختم المستثمر

 

 
 

 
 
 

 اعتماد جهة التأجير

 
 الختم الرسمي

 
 
 

 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر      10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
وجه   .2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 
  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   .أ

 ه ـ1441/ 29/06في 
م  .ب  الصادرة  التجارية  والمراكز  للمجمعات  والفنية  البلدية  الشئون  الاشتراطات  وزارة  ن 

 البلدية والإسكان . 
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة.  .3

 
 الختم    التوقيع  
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 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير  
إنه في يوم...............................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من  

 : 
اسم البلدية.........................ومقرها..........................ويمثلها في التوقيع على هذا   .1

 طرف أول العقد................................................بصفته................ 
العنوان  

 ................................................................................................ 
ص.ب...................   .فاكس....................  هاتف.................  
 المدينة.................... .الرمزالبريدي .......... البريد الإليكتروني............................ 

 اسم المستثمر....................................................................................   .2
 رقم الهوية ........................... صادرة من .................. بتاريخ ...../ ......./........ 

 شركة /مؤسسة................................................................................ 
من.......................     صادر  رقم...............................     تجارى  سجل 

 .بتاريخ....../..../............. 
العقد.................................................................    هذا  على  التوقيع  في  ويمثلها 

 بصفته.................................... 
في   عنه  وينوب 

التوقيع.....................................................................بالتفويض  
 ي طرف ثانرقم.............................

العنوان................................................................................................ 
 . 

ص.ب.........................   فاكس.....................   هاتف.......................   
 المدينة.......................  

 ــالم  تعريف لمفردات العقد.  : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــ
المملوكة   و ه : ع   ــــوقــــــــالم مكللبلدية    الأرض  هذا  اوالمحددة  في  نها 

  .  محل استثماري كشكالعقد لتكون 
 موقعها. البلدية  أرض تحدد  و ه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق
وتشغيل   : روع ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش إنشاء  الجارة  هو  سبت  بمركز  كشك  محل 

 بالحديقة جوار مبنى البلدية. 
البيان    حسب  المحدد  الموقع  على  المستثمر  قبل  من 

 الموضح أدناه. 
علاقة    ي ه : ةـالجهات ذات العلاق ولها  الحكومية  وغير  الحكومية  الجهات 

بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية،  
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.   يأو الت 

 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة
 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم
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 الرمز البريدي ............. البريد الإليكتروني.................................................. 
 

بنـــــــاء علـــــــى الإجـــــــراءات المنتهيـــــــة بخطـــــــاب ..............  رقـــــــم .............. 
في...../...../........القاضي بقبول الطلب المقدم من الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار الموضـحة 

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: 
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  .1
 . ي نموذج العطاء المقدم من الطرف الثان .2
اتفق    يتقديم العطاءات وقبول العرض والت   ي مرحلت  ي المراسلات المتبادلة بين الطرفين ف .3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ــالم ادة ــــــــــــــــ
 ةـــــــــالثــــــالث

 ار ـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 :  ي العقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان
موقع  

العقار:..................................................................................................... 
 . 

 المدينة:..................................................................................................... 
الحي:..........................................................الشارع:................................... 

 . 
 رقم المخطط:............................................................................................. 

 مساحة الأرض:.............................................. 
 ويكون موقع الكشك حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. 

 
 ــالم ادة ــــــــــــــــ
 ةـــــــــــــالرابع

 الغر  من العقد  :

نشاء وتشغيل مجمـع تجـاري سـكني إأعلاه رض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته غال
  ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.( بالكورنيش الغربي ) استكمال مباني (2رقم )

 
 ــالم ادة ــــــــــــــــ
 ــالخ  ة ــــــسـامــــ

 د ـــــدة العقــــم :

من    (   ) (   مدة العقد )  للعقار  المستثمر  تسلم  تاريخ  من  تبدأ 
الأمانة/ البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع  

 العقد.  
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ادة  ــــــــــــــالم
 ةــــــــــادســــــــــالس

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

تعادل    (   ) (   يعطى المستثمر فترة )  وهى  والإنشاء،    % 5للتجهيز 
 من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. 

 
 
 
 
ادة  ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

 أ الإيجار السنو :

سداد       ريال )   للعقار  ي الإيجار السنو ويتم  فقط(  ريال 
سدادها ف فيتم  التالية،  السنوات  أجور  أما  العقد،  توقيع  عند  الأولى  السنة  سنة،    ي إيجار  كل  بداية 

 .  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة
 
 ــادة الثــــالم  التزامات المستثمر   : ةـــــامنــ

 : ي المستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان 
البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء    الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 تنفيذ المشروع.  يف
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.  .2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب   .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة. 
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.  .4
الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية   .5

 للمشروع. 
توصيل   .6 تكاليف  وتحمل  المشروع  وتشغيل  بإنشاء  المتعلقة  والضرائب  الرسوم  سداد 

 واستهلاك الكهرباء. 
ذات  .7 الجهات  ومن  البلدية  المحددة  والمواصفات  للشروط  وفقا  المشروع  وصيانة  تشغيل 

 العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد.  .8
 

 
 الرقابة على تنفيذ العقد : ةــــــــاسعـــالمادة الت

وقت خلال مدة العقد. ويلتزم    يأ  ي الرقابة على المشروع ف  يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ف
 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.   يالطرف الثان 

 
 الالتزام بالنشاط المحدد  : رةـاشــــادة العــــالم

من هذا    الرابعةالمادة    ي لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد ف
 العقد.

 
الحـــــــــــــالم  ــادة  ادية  ــــــــ
 رـعش

 التنازل عن العقد  :

  لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 
 البلدية. 
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الثان ــــــــــــالم ة  ــيــادة 
 ر ـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات   :

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات    يف
رقم   الوزراء  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدية  المخالفات  عن  هـ  1422/ 8/ 6  ي ف  218والجزاءات 

الوزار ف4/ 5367رقم    ي والتعميم  و  التى  هـ.  1/1423/ 25  ي /  الغرامة  تقدير  في  الحق  وللبلدية 
 تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات.  

 
 ــالم الثالثـــــــــ ة ــــــــــادة 
 ر ــــــــــعش

 فسخ العقد :

  ي يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك ف
 التالية: من الحالات  يأ

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.  يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف .1
العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو    ي إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف .2

جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع،  
 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

تأخر ف .3 من    ي إذا  إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً  له بعد  المحددة  المدة  تسديد الأجرة عن 
 تاريخ إخطاره بالإنذار. 

ف   .4 مباشر  غير  أو  مباشر  بطريق  غيره  بوساطة  أو  بنفسه  قد شرع  المستثمر  أن  ثبت    ي إذا 
 البلدية للحصول على العقد.  ي رشوة أحد موظف

  أو إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،   .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها. 

 تنفيذ العقد.  ي إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف .6
 
 
الرابعــــــــــــالم ة ـــــــــــادة 
 ر ـــــــــعش

 إلغاء العقد  :

البلدية   الشئون  وزير  موافقة  بعد  للبلدية  أو    والاسكانيجوز  التأجير  مدة  انتهاء  قبل  العقد،  إلغاء 
وانقضاء   بذلك،  المستثمر  أو  المستأجر  إشعار  بعد  العامة،  بالمصلحة  تتعلق  لأسباب  الاستثمار، 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره. 
 
الخامســـــــــــــــالم ة  ـــــادة 
 ر ـــــــــعش

 المنشآت المقامة على العقار  :

وعلى المستثمر      تؤول المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية 
للبلدية بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة    ا تسليمه
 الموقع. 
 ــالم السادســــــــ ة ــــــادة 
 ر ـــــــــعش

 مرجع العقد :

هذا   على  السامتسري  بالأمر  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة  أحكام  رقم    يالعقد 
 هـ  1441/ 06/ 29في  40152

 
الســـــــــــــــالم  ــادة   النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :ة ـــــــابعـ



 المملكة العربية الســــعودية
 والاسكان البلدياتوزارة 

 بلدية سبت الجارة

 
  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات               
 بجوار الحديقة بثلاثاء بنى عيسى ( 5صيانة وتشغيل كشك رقم )انشاء و 

 
 38من  38الصفحة 

 

 

 

 

 رــــعش
لم هـو الجهـة في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظـا

 المختصة بالفصل فيه .
 
الثـــــــالم  ــادة  ة  ـــــامنــــ
 ر ــــــــــعش

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة  
 

 
 

 
  : المادة التاسعة عشر 

الذ  العنوان  هو  العقد،  هذا  بصدر  الموضح  العنوان  أن  الطرفان  أن    ييقر  الأول  للطرف  يمكن 
  ي بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان   ي يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول  
 بخطاب مسجل. 

 والله ولى التوفيق،،، 
واحتفظ    يحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثان 

 الطرف الأول بنسختين. 
 

 الثاني الطرف                                            ول الطرف الا          
 

 سبت الجارة رئيس بلدية      
 

 عايض بن سعيد العفيفي      
 


